海南省房屋建筑和市政基础设施工程项目
竣工联合验收办事指南（试行）
    一、办理对象

    取得各市县建设行政主管部门发放施工许可证的房屋建筑和市政基础设施工程项目（以下简称工程项目）的建设单位。

二、受理条件

（一）工程项目已按设计和合同约定的内容完工，符合国家标准及相关规范要求，经建设单位组织勘察、设计、施工、监理等单位，根据《房屋建筑和市政基础设施工程竣工验收规定》和《海南省装配式建筑实施主要环节管理规定（暂行）》（琼建科〔2019〕82号）,对工程质量验收合格。
（二）工程项目已按《建设工程规划许可证》的要求全部完成，具备建设工程竣工规划验收条件；或未按《建设工程规划许可证》的要求全部完成，但具备分段、分栋竣工规划验收条件。
（三）工程项目已按审查合格后的消防设计文件和国家工程建设消防技术标准要求完工，建筑消防设施检测合格，消防验收的资料审查齐全完整，具备消防验收条件。
（四）民用建筑人防工程已完成工程设计和合同约定的各项内容，人防设施、设备检测合格，满足法律法规规定的人防工程竣工验收备案条件。
（五）国家安全主管部门依法进行了涉及国家安全选址和报建审批的工程项目，已按国家安全事项要求和设计图纸完成相关内容，设施、设备检测合格，满足法律法规规定的验收条件。
（六）建设工程档案资料已按《建设工程文件归档规范》收集齐全并整理立卷。
（七）未纳入联合验收的其他验收事项已验收合格。
（八）其他法律法规和有关规范要求达到的验收条件
    建设单位可根据工程建设实际情况，在提交竣工联合验收申请前邀请相关验收主管部门提供验前指导，各验收主管部门应积极提前介入服务，指导建设单位提前按相关规范完成各类检测及验收，认真做好竣工联合验收前各项准备工作。
    三、各专业验收事项受理范围
（一）纳入竣工联合验收各专业验收事项受理范围

1. 工程竣工验收备案（住房城乡建设行政主管部门）
受理范围：取得各市县建设行政主管部门发放施工许可证的工程项目。
2. 建设工程规划核实（规划主管部门）

受理范围：取得各市县建设行政主管部门发放施工许可证，且已按《建设工程规划许可证》的要求全部完成，具备建设工程竣工规划验收条件工程项目；或未按《建设工程规划许可证》的要求全部完成，但具备分段、分栋竣工规划验收条件工程项目。
3. 建设工程消防验收（住房城乡建设行政主管部门或市县人民政府指定负有消防验收职能的部门）
受理范围：取得各市县建设行政主管部门发放施工许可证的工程项目，依《建设工程消防监督管理规定》（公安部令第 119 号）第十三条、第十四条规定的应当申请消防验收或第二十四条规定应进行竣工验收消防备案的工程项目。
4.民用建筑人防工程竣工验收备案（人防主管部门）

受理范围：取得各市县人防行政主管部门发放人防施工许可，并且人防工程已完成工程设计的各项内容，人防设施、设备检测合格，满足法律法规规定的人防工程竣工验收备案条件的工程项目。
5.涉及国家安全项目验收（国家安全主管部门）
受理范围：依法进行了涉及国家安全选址和报建审批，取得各市县建设行政主管部门发放施工许可证的工程项目。
6.建设工程档案等验收事项（档案主管部门）
    受理范围：取得各市县建设行政主管部门发放施工许可证的工程项目。
    （二）未纳入竣工联合验收其他验收事项受理范围
    未纳入竣工联合验收的其他验收事项纳入相关阶段办理或与相关阶段并行推进，须在竣工联合验收前由建设单位主动联系相关部门和单位完成验收。各相关部门和单位要认真履行职责，强化跟踪服务，妥善解决各种矛盾问题，及时做好验收工作，确保竣工联合验收顺利开展。
    1. 建设项目节水设施验收、供水工程验收、排水及污水设施验收（水务部门）
    受理范围：取得各市县建设行政主管部门发放施工许可证的房屋建筑工程项目。
    2. 抗震设防验收（地震部门）
    受理范围：取得各市县建设行政主管部门发放施工许可证，，依《海南省防震减灾条例》第十九条规定需要开展地震安全性评价的工程项目。
    3. 特种设备使用登记（市场监管部门）
    受理范围：取得各市县建设行政主管部门发放施工许可证并有特种设备的工程项目。
    4. 通信工程配套验收（通信部门）
受理范围：取得各市县建设行政主管部门发放施工许可证的房屋建筑工程项目。
5. 供电工程配套验收（海南电网）

    受理范围：取得各市县建设行政主管部门发放施工许可证的工程项目。
6. 燃气工程配套验收（燃气公司）

受理范围：取得各市县建设行政主管部门发放施工许可证的房屋建筑工程项目。
四、所需材料

申请单位通过工程建设项目审批系统网上进行竣工联合验收申报，需要提交材料（含材料PDF格式电子版）如下：
（一）《房屋建筑与市政基础设施工程项目联合验收申请表》（附件1）。
（二）纳入竣工联合验收各专业验收事项提交的材料详见《房屋建筑和市政基础设施工程项目竣工联合验收材料清单》（附件2）。
（三）提交未纳入竣工联合验收的其他验收事项的验收合格证明文件。对工程项目不涉及的专业验收事项，建设单位在申请经竣工联合验收时需提交盖章的承诺说明。

五、办事流程

工程项目竣工联合验收工作实行 “网上受理、网上办理、网上出件”的全流程网上办理模式。

（一）竣工联合验收申请：工程项目符合联合验收条件后，由建设单位登录工程项目所在地市县的“工程建设项目审批系统”。进行网上申报，并上传申请材料。
（二）材料审核：接到申报材料后，3个工作日完成材料审核，对申请材料齐全且具备联合验收条件的，工程建设项目审批综合服务窗口（以下简称综合窗口）出具联合验收受理通知单，并协调建设单位及各验收主管部门在2个工作日内确定联合验收的时间和地点，启动联合验收；对申请材料不齐全或不具备验收条件的，综合窗口一次性告知建设单位应当整改内容，并出具整改告知书，整改时间不计入审批时限。
（三）开展竣工联合验收：各验收主管部门在5个工作日内完成相关联合验收工作，并按照工程项目验收情况，填写《房屋建筑和市政基础设施工程项目专项验收意见表》（附件3），出具专项验收通过或不通过需要整改的意见，并送至综合窗口；对专项验收不通过的工程项目，由综合窗口统一汇总，一次性将整改意见反馈建设单位。待建设单位整改完成后，由建设单位向综合窗口提出复验申请，综合窗口协调相应主管部门在5个工作日内对不通过验收事项完成复验工作，并出具《房屋建筑和市政基础设施工程项目专项验收意见表》，整改时间和复验时间不计入联合验收时间。
（四）填写竣工联合验收通过意见：对联合验收事项全部通过的工程项目，由综合窗口通过系统填写《房屋建筑和市政基础设施工程项目竣工联合验收意见表》（附件4），并出具《海南省房屋建筑和市政基础设施工程项目竣工联合验收结果告知书》（附件5）。
工程项目竣工联合验收工作流程图详见附件6。
六、办理时限

10个工作日

七、出具竣工验收结果文件
对联合验收事项全部通过的工程项目，由综合窗口通过系统出具《海南省房屋建筑和市政基础设施工程项目竣工联合验收结果告知书》给建设单位，如需要文书原件，建设单位可到受理竣工联合验收申请的综合窗口领取。

八、办理依据

（一）《建设工程质量管理条例》

（二）《房屋建筑和市政基础设施工程竣工验收规定》（建质〔2013〕171号）。
（三）《房屋建筑和市政基础设施工程竣工验收备案管理办法》（住房和城乡建设部令2009年第2号）。
（四）《中华人民共和国城乡规划法》（2015年修正）。

（五）《海南省城乡规划条例》（2018年修正）

（六）《中华人民共和国消防法》（2019年修正 ）

（七）《建设工程消防监督管理规定》（公安部令第 119 号）
（八）《中华人民共和国人民防空法》

（九）《人民防空工程建设管理规定》（国人防办字〔2003〕18号）
（十）《海南省实施〈中华人民共和国人民防空法〉办法》（海南省人大常委会公告第18号）
（十一）《海南省人民防空工程竣工备案暂行规定》
（十二）《人民防空工程质量验收与评价标准》
（十三）《人民防空工程竣工验收实施细则》
（十四）《建设工程文件归档规范》（GB/T50328-2014）
（十五）《城市建设档案管理规定》
（十六）《城市地下管线工程档案管理办法》
（十七）《城市节约用水管理规定》（建设部令第1号）
（十八）《中华人民共和国防震减灾法》
（十九）《地震安全性评价管理条例》
（二十）《海南省防震减灾条例》
（二十一）《中华人民共和国特种设备安全法》
（二十二）《住宅区和住宅建筑内光纤到户通信设施工程施工及验收规范》（GB 50847-2012）
（二十三）《城镇燃气室内工程施工与质量验收规范》（CJJ94-2009）
（二十四）《城镇燃气输配工程施工及验收规范》（CJJ33-2005）
（二十五）《海南省住房和城乡建设厅关于印发<海南省房屋建筑和市政基础设施工程项目竣工联合验收管理办法（试行）>的通知》（琼建质〔2019〕165号）
（二十六）《海南省住房和城乡建设厅关于取消房屋建筑和市政基础设施工程消防验收备案部分证明事项的通知》
附件：1. 房屋建筑与市政基础设施工程项目竣工联合验收申请表
       2.房屋建筑和市政基础设施工程项目竣工联合验收材料清单
       3.房屋建筑和市政基础设施工程项目专项验收意见表
       4. 房屋建筑和市政基础设施工程项目竣工联合验收意见表
       5.海南省房屋建筑和市政基础设施工程项目竣工联合验收结果告知书
       6. 房屋建筑与市政基础设施工程项目竣工联合验收工作

       流程图
附件1

房屋建筑与市政基础设施工程项目竣工联合验收申请表
                                     编号：
	工程概况信息

	工 程 名 称
	
	项目代码
	

	建 设 单 位
	
	统一社会信用代码
	

	法定代表人
	
	证件号码
	

	经办人、电话
	
	证件号码
	

	建设单位地址
	
	项目地点
	

	合同开工日期
	
	合同竣工日期
	

	合同价格
	
	栋数
	

	工程性质
	□住宅工程  □公共建筑
□工业建筑  □道路工程
□桥涵工程  □其    它 
	项目类别
	□新建  □扩建 □改建
（□装修 □建筑保温 □改变用途）

	施工许可证
编号
	
	建设工程规划许可证编号
	

	总用地面积
	
	建设用地面积
	

	容积率
	
	建筑密度
	
	绿地率
	

	单位类别
	单位名称
	资质等级
	 项目负责人
	联系人
	联系电话

	施 工 单 位
	
	
	
	
	

	勘 察 单 位 
	
	
	
	
	

	设 计 单 位
	
	
	
	
	

	监 理 单 位
	
	
	
	
	

	单位工程基本信息

	房屋建筑工程
	工程名称
	建筑
面积
	结构
类型
	层数
地上/地下
	高度
	工程质量
验收日期
	备注

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	市政基础设施工程
	工程名称
	起点
	终点
	长度（m）

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	途径区域
	

	本次申请联合验收
	栋号数：      栋
	建筑面积：    平方米
	其它说明：

	申请联合验收事项

	验收  部门
	联合验收  事项
	已具备条件
	备注

	住建主管部门
	建设工程竣工验收备案
	工程项目已按设计和合同约定的内容完工，符合国家标准及相关规范要求，经建设单位组织勘察、设计、施工、监理等单位根据《房屋建筑和市政基础设施工程竣工验收规定》对工程质量验收合格。
	

	规划主管部门
	建设工程规划核实
	工程项目已按规划许可文件的要求全部完成，具备建设工程竣工规划验收条件；或未按规划许可文件的要求全部完成，但具备分段、分栋竣工规划验收条件的。
	

	消防验收主管部门
	建设工程消防验收
	工程项目已按审查合格后的消防设计文件和国家工程建设消防技术标准要求建成，建筑消防设施检测合格，消防验收的资料审查齐全完整。
	

	人防验收主管部门
	民用建筑人防工程       竣工验收备案
	人防工程已完成工程设计和合同约定的各项内容，人防设施、设备检测合格，满足法律法规规定的人防工程竣工验收备案条件。
	

	国家安全主管部门
	涉及国家安全的工程项目验收
	国家安全主管部门依法进行了涉及国家安全选址和报建审批的工程项目，已按国家安全事项要求和设计图纸完成相关内容，设施、设备检测合格，满足法律法规规定的验收条件。
	

	档案主管部门
	建设工程档案验收
	工程建设档案资料已收集齐全并整理完毕。
	

	参建各方确认填报信息

	勘察单位确认：
        （勘察单位印章）
        年   月   日
	设计单位确认：
   (设计单位印章）
年   月   日
	施工单位确认：
      （施工单位印章）
年   月   日

	监理单位确认：
           （监理单位印章）
       年   月   日
	建设单位确认：
  （建设单位印章）
 年   月   日
	


附件2

房屋建筑和市政基础设施工程项目竣工联合验收材料清单
1.通用申请材料表
	序号
	验收事项
	申报材料
	有关要求

	1
	
	《房屋建筑与市政基础设施工程竣工联合验收申请表》
	

	2
	
	工程竣工图
	提交完整工程竣工图一套（涉及消防、人防等专项验收，一并提供对应的专项竣工图）。


2.非通用申请材料表
	序号
	验收事项
	申报材料
	有关要求

	1
	工程竣工 验收备案
	1. 工程竣工验收报告
	涉及装配式建筑的《工程竣工验收报告》要含装配式建筑专篇，注明装配式建筑的位置和面积、结构类型、预制构件种类、装配式施工技术、装配率以及是否符合施工图设计文件和装配式建筑的相关要求等内容。

	
	
	2.工程质量保修书
	

	
	
	3.住宅工程还需提供《住宅质量保证书》和《住宅使用说明书》
	

	2
	建设工程 规划核实
	1.具有测绘资质单位出具的建设工程竣工测量测绘报告
	

	
	
	2.建设工程基础轴线放线（含灰线验线、二次验线）核验材料
	

	
	
	3.竣工现场彩色照片
	

	序号
	验收事项
	申报材料
	有关要求

	3
	建设工程 消防验收
	1. 工程竣工验收报告（消防）
	

	4
	民用建筑人防工程验收
	1.项目建筑面积实测报告书
	人防工程竣工验收报告要含建设、勘察、设计、施工、监理单位出具的人防工程质量合格文件和验收人员签署的人防工程竣工验收文件）

	
	
	2.防护设备质量检测机构出具的防护设备生产和安装质量检验报告
	

	
	
	3.人防工程竣工验收报告 
	

	5
	涉及国家安全的工程 项目验收
	智能系统工程竣工资料(光盘)，含系统概述、仪器介绍（图片、合格证、参数）、安防拓扑图、弱电竣工图纸
	国家安全主管部门依法进行了涉及国家安全选址和报建审批的工程项目

	6
	建设工程
档案验收
	1.工程准备阶段文件
	含有立项文件、建设用地、拆迁文件、勘察设计文件、招投标文件、开工审批文件、工程造价文件、工程建设基本信息

	
	
	2.监理文件
	

	
	
	3.施工文件
	

	
	
	4.工程竣工验收文件
	

	
	
	5.声像电子档案
	


附件3

房屋建筑和市政基础设施工程项目专项验收意见表
                           编号: 

	项目
名称
	
	验收事项
	

	验收结果：□通过      □不通过
       

	申报材料
	验收意见
	整改意见

	
	□符合   □不符合
	

	
	□符合   □不符合
	

	
	□符合   □不符合
	

	
	□符合 □不符合
	

	
	□符合 □不符合
	

	验收单位：       （盖章）           验收日期：  年   月 日

	复验结果：□通过     
验收单位：      （盖章）              验收日期：   年    月   日


注：按《房屋建筑和市政基础设施工程项目竣工联合验收材料清单》验收事项的申报材料，逐一选择符合或不符合项（打“√”），对材料不符合项提出明确的整改意见,如：工程竣工验收备案事项提交申报材料《工程竣工验收报告》缺少设计、施工单位分别签署的质量合格文件及验收人员签署的竣工验收原始文件
附件4

房屋建筑和市政基础设施工程项目竣工联合验收意见表                                  

项目名称：                            编号：
	验收内容
	验收意见

	□工程竣工验收备案
	□通过

	□建设工程规划核实
	□通过

	□建设工程消防验收
	□通过

	□民用建筑人防工程验收
	□通过

	□涉及国家安全的工程项目验收（国家安全主管部门依法进行了涉及国家安全选址和报建审批的工程项目）
	□通过

	□建设工程档案验收
	□通过

	验收意见：
xxx市县政务服务机构：（盖章）                年  月   日


附件5

海南省房屋建筑和市政基础设施工程项目
竣工联合验收结果告知书
编号：
根据《建设工程质量管理条例》和有关建设工程项目验收及备案法律法规，xxx公司xxx工程项目（工程项目地址），已于xxxx年xx月xx日完成工程项目竣工联合验收相关工作，本工程项目竣工联合验收通过, 可依法办理不动产登记、房屋销售等后续手续。
                             xxx市县政务服务机构：（盖章）
                                xxxx年xx月xx日
附件6

	建设单位
	综合窗口
	验收主管部门

	










	

	








房屋建筑与市政基础设施工程项目竣工联合验收工作流程图
竣工联合    验收申请





审查不通过一次性告知


补充修正材料内容





申报材料补充修正通知书





竣工联合验收受理通知单





验收整改意见通知书





一次性反馈


整改意见











整改完成





出具《海南省房屋建筑和市政基础设施工程项目竣工联合验收结果告知书》





收件





补充修正材料





确定联合验收的时间和地点2个工作日





出具竣工联合验收通过意见





复验申请





汇总专项验收整改意见





是否审查通过





材料 分送





启动竣工验收





审查通过





推送有关部门审查





审查材料3个工作日





竣工验收5个工作日





专项验收不通过





未通过专项验收的主管部门开展复验





复验通过





全部专项验收一次性通过










